4.5. ( K.D.G. ) Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alam Olarak ifadelendirilen ve Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Alan Simir1 Cizilmek Suretiyle Belirlenmis Alanlar :

4.5.1. K.D.G. sembolii diizenlenmis alanlarda O.H.B. alanlarinda uygulama kosullarin
tanimlayan ve uygulama hiikiimlerinin 6.3 maddesinde agiklanan imar plani yapilanma kosullarini
ozellestiren ifadelerin biitiinii gecerlidir.

4.52. Yesil alan kullanimini artirmak igin olusturulan kat bahgeleri emsale dahil
edilmeyecektir.

4.5.3. 10.000 m2 ve iizerinde biiyiikliige sahip yapi adalarinda emsal hakkinin %35 sosyal ve
ticari birimler igin kullanilabilir.

4.5.4. Alanda yapilacak yapilarin blok boylar1 Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesince uygun
goriilecek avan projeye gore belirlenecek olup, agik gikmalar emsale dahil edilmeyecektir.

4.5.5. Alan i¢inde miilkiyeti ayn1 malike ait olmak sart1 ile konut ve ticaret alani kulanimina
sahip yap1 adalar1 arasinda kat yiiksekligi disinda imar hakki transferi yapilabilir.

4.5.6. Blok aralarinda zemin alt1 otoparklar insaa edilebilir. Bloklar ile bu alanlar arasinda yer
alt1 baglantilar1 saglanabilir. Bu alanlar emsale dahil edilmeyecektir.

4.5.7. Alanda yapilacak yapilarin tamamma kot tabii zemin oturum ortalamasindan
verilecektir. Ancak adalarin sahip oldugu topografya dolaysiyla yol ve parsel zemini arasinda daha
uyumlu iliski kurabilmek amaciyla binalar ada gevresi veya ada i¢i yollardan kotlandirilabilecegi gibi
bir 8l¢ii simirlamasina bagli kalmaksizin tesviye yapilarak, binalara tesviye edilmis zeminden de kot
verilebilir.

4.5.8. Alanda yer alan 30.000 m2 ve daha biiyiik kentsel yesil alanlarda; e: 0.04, hmax:6.50 m
yiiksekligi gecemeyecek sekilde, temel kazisi gerektirmeyen sokiiliip, takilabilir yola ve komsu
parsellere yaklasma sinirt en az 10 metre olmak sarti ile; lokanta, biife, agik kapali spor tesisleri,
umumi tuvalet, park, idari, giivenlik ve isletme binalar1 yapilabilir. Ayrica ihtiyag duyulmasi halinde
trafo, su deposu v.b. Teknik birimler ¢ekme mesafelerine uymak kaydi ile emsal alanina dahil
edilmeksizin yeraltinda insa edilebilir.

i 4.5.9. G23b.24b.3b. ve G23b.24b.3c. uygulama imar plani paftasi, 5033 ada 1 nolu parselde i
i egimden dolay1 ortaya gikan katlar emsale dahil edilmek suretiyle iskan edilebilir. |
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